Anexa 3 la Hotararea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 77115 /A5/ 23.09.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare
s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Ansamblu locuinte
individuale

Proprietari/dezvoltatori: SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT SRL

Amplasament - municipiul Arad, intravilan mun.Arad, CF 340126, CF 340147, CF 340123, CF
340128 Arad

Proiectant general - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh RUR Mircea Soima, proiect nr.239/2024
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.14593/21.02.2024, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei | — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 15.03.2024;

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 15.03.2024 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 15.03.2024-25.03.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 43320/14.05.2024, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.siR.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.05.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.05.2024 pe panouri amplasate
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest
lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 27.05.2024-10.06.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale


http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei
de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona Invecinata identificate cu CF
340158, CF 340125, CF 365233, CF 365232, CF 365234, CF 365235, CF 340114, CF 365670, CF
365669, CF 365648, CF 365611, CF 365610, CF 365609, CF 365608, CF 365607, CF 365606, CF
365566, CF 340117, CF 340116, CF 359618, CF 363640, CF 312176, CF 340121, CF 340120, CF
340133, CF 340143,CF 340154, CF 340162, CF 340166, CF 340167, SC MAXTILE SRL, DIRECTIA
PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a fost
consultata de proprietara imobilului identificat cu CF 340121, la data de 05.06.2024

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.51124/06.06.2024, proprietarii imobilului identificat cu CF
340158, ne transmit urmatoarele:

”Dupa studierea documentatiei depuse, cu referire concreta la plansa A07 —"POSIBILITATE
DE MOBILARE, ILUSTRARE”, constatam faptul cd noud imobile incadrate la categoria "ANEXE-
TERASE, PERGOLE,FILIGORII, MAGAZII” sunt amplasate cu partea posterioara exact pe limita
dinspre proprietatea noastra, iar doud imobile din aceeasi categorie sunt usor retrase fatd de aceasta
limita.

Masurand la scara pe plan, aceste imobile au o lungime de cca 12m. Despre inaltimea acestora
nu sunt oferite informatii. Considerdm cd imaginea creatd de partile posterioare ale acestor anexe(cu
referire speciala la magazii) afecteazd in mod negativ aspectul estetic general, privind dinspre
proprietatea noastrd. Perturbarea vizuald va deveni extrem de deranjantd in situatia unei dezvoltari
imobiliare similare pe parcela noastra. Aceste constructii anexe nu reprezinta o incadrare armonioasa
intr-un condominium cu pretentii de eleganta si modernism.

Solicitim clarificari si detalii de arhitecturd referitoare la constructiile anexe si totodata
retragerea lor de pe limita de proprietate la o distanta rezonabila.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 10.06.2024,
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.54559/19.06.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmit urmatorul raspuns:

”Plansa POSIBILITATE DE MOBILARE, ILUSTRARE URBANISTICA este o plansa
ajutatoare, in conformitate cu prevederile GM- 010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, prin
aceasta sunt sugerate posibilitatile de mobilare a incintei studiate si nu reprezinta reglementari
urbanistice de respectat intocmai. Reglementarca incintei stabileste indicatorii urbanistici prin care se
definesc suprafetele constuite (POT), suprafete construite desfasurate (CUT), regim de inaltime,
inaltimea maxima a constructiilor, suprafetele aferente platformelor si spatiilor verzi, numarul locurilor
de parcare limita de constuibilitate si asa mai departe.

Avrhitectura si detaliile de arhitectura se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor
executa in baza, proiectelor tehnice de executie cu respectarea prevederilor prezentului P. U.Z. si RL.U.
aferent, respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

Conform propuneri de reglementare si mai exact a accesului din strada la parcelele invecinate
cu proprielatea Dvs., este fireasca amplasarea spre strada a locuintelor si in partea din spate a anexelor
(in cazul in care acestea se vor realiza), in special in situatia, actuala in care terenul Dvs. nu este nici
reglementat (nu se poate tine cont de reglementarile ce nu exista) si nici edificat (nu sunt constructii a
caror aspect va fi depreciat).

Informatiile solicitate referitor la inaltimea anexelor se regasesc in memoriu la capitolul 3.5.2
Retrageri impuse - catre limita posterioara, precum si in R.L.U. la punctul II.3 Reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii - Limita posteioara: ..se impune o retragere a constuctiilor de locuinte de
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minim 5 m. Este permisd amplasarea in afara zonei edificabile de pe latura posterioara a loturilor a
anexelor gospodaresti (terase, pergole, filigorii, magazii etc.) cu conditia ca acestea sd nu depdseasca
2/3 din latimea parcelei, sa aiba regim maxim de indltime maxim S/D+P. indltime maxima la
cornisd/atic 3.5 m, coama 5.0 m., si panta acoperisului de maxim 25° ( doua zeci si cinci de grade)".

Amplasarea constructiilor si a imprejmuirii pe limita de proprietate se va putea realiza exclusiv
cu acordul notarial al Dvs., acord ca va fi necesar la faza DTAC, cu respectarea prevederilor Codului
Civil privind amplasarea goluri cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Analizand din punct de vedere urbanistic parcela Dvs., are categoria de folosinta arabil in
extravilan, in vederea unei posibile dezvoltari ulterioare cu functiune de locuinte individuale, acces din
lateral de pe cele 2 drumuri de exploatare situate la Sud-est si Nord-vest este fireasca o legatura intre
acestea cu un drum de incinta.

La o latime medie a parcelei de 97.5 m, daca scadem 12 m profil stradal minim, rezulta o
diferenta de 85.5m. In cazul amplasarii de loturi la ambele laturi a strazii, rezulta loturi cu adancime de
85.5/2 = 42.75m. La o latime a frontului stradal de minim 12m pentru locuinte individuale, rezulta
parcele de 513 mp.

In acest caz, si Dvs. veti avea loturi cu spatele citre loturile noastre, situatie in care nu consider
ca anexele de pe parcelele noastre vor afecta negativ anexele de pe parcelele Dvs.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 27.06.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.Toana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 10.09.2024
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